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2.A REGLEMENT FOR BYGNINGER OG UDVENDIGE
AREALER

Vedtaget pa generalforsamling den 17.11-90 og den 26/10-91 jf. vedtaegternes § 10, 11 og

13.

1. FORANDRINGER
Alle vesentlige forandringer af udenomsarealer, samt @ndringer af bygningsmaessig
karakter, skal godkendes af bestyrelsen.

Af eksempler herpa kan naevnes etablering af hegn, havehuse, legehuse, drivhuse,
cykelskure, udvidelse af skure, men i gvrigt: er du i tvivl, sa sperg.

2. VEDLIGEHOLDELSE

A. Den enkelte beboer er forpligtiget til at holde eget areal inkl. hak, flisearealer og
feellesstier der er nermere en selv end andre, 1 paen og velholdt stand.
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B. Foreningen fastlaegger retningslinierne for vedligeholdelsen af fellesarealet. Dette
gaelder sdvel graesslaning som pasning af treer og buske, gadskning, samt fejning og
renholdelse af flise- og asfaltarealer for ukrudt, o. s. v.

3. HUSORDEN

Det er tilladt de enkelte beboere at holde hund, kat, kaniner samt mindre indenders kaeledyr
som fugle, marsvin og fisk, under forudsetning af, at det foregér uden vaesentlig gene for de
ovrige beboere. Hons er slettet pga rottefare.

Det pointeres, at alle skader, som forarsages af disse husdyr, alene aftholdes af den
respektive ejer, samt at hunde skal fores i snor inden for andelsboligforeningens omréde.

4. VINTERVEDLIGEHOLDELSE

Adgangsveje samt P-arealer ryddes af entreprener for foreningens regning. Alle fellesstier
ryddes af de enkelte beboere, efter princippet, at man rydder de stier, der er neermere en selv
end andre.

Der ma anvendes grus og salt pd flisearealerne. Indkabes via rekvisition fra
andelsboligforeningen af gardmeendene i de 4 gdrde, eller samlet af en beboer/best.medlem.

2.B PASNING AF FEALLESAREALER

Vedtaget pd generalforsamling den 06.11.2010 jvf. vedtagternes § 10 stk 2., samt labende
revideret, senest ved GF 2016

Pasning af foreningens fallesarealer foretages af beboerne selv.

Ved pasning forstas:

- Vedligeholdelse af gronne omrader.

- Rengoering og vedligeholdelse af felles stier, parkeringsplads m.m.

- Mindre reparationer.

Til at organisere pasningen af feellesarealerne veelger generalforsamlingen for 1 &r ad gangen 2
(min. 1) beboere fra hver gird. Disse udvalg har direkte reference til bestyrelsen.

De 4 gérdudvalgs ansvarsomrade bliver sa de 4 omrader afgraenset af hovedstierne ind til
feelleshuset. De enkelte girdarealer passes lobende af de 4 gérde, hvorimod sterre opgaver

henlaegges til arbejdsdagene i fordr og efterar. Det er derfor de 4 gardudvalg, der min. 3.
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uger for arbejdsdagene oplyser bestyrelsen om arbejdsopgaver, de ensker udfert pd
arbejdsdagene.. Udvalgene er ansvarlige for at organisere:

1. Gedskning af fellesarealer.

2. Bek@mpelse af ukrudt pa fellesstier.

3. Vanding af traeer pa feellesarealer.

4. Evt. udskiftning af beskadigede planter.

5. Sikkerhedstjek af legeredskaberne

6. Rensning af kloaker og sandfang og lamper

8.Fejning af P-plads og pasning af kummerne

Samtlige feellesarealer opdeles mellem de fire gérde.
Den eller de valgte fra den enkelte gérd organiserer pasningen af gdrdens omrader.

Ved tilretteleggelsen af pasningen skal der tages helbredsmassige hensyn til de enkelte
beboere. Det skal sdledes vaere muligt at deltage 1 arbejdet, uden at man nedvendigvis skal
grave have eller sl gres.

Gard A Ahorngarden omfatter husnumrene 17-35.
Gard B Akaciegdrden omfatter husnumrene 37-55.
Gard C Egegédrden omfatter husnumrene 57-75.
Gard D ZAblegirden omfatter husnumrene 77-95.

Arealet omkring felleshuset fordeles séledes:

Gres, fliser, haek og lugning under haek og mellem fliser passes af gdrdene pa skift, ét ar ad
gangen. Startende med gard A 1 2016/2017, herefter gard B osv.

Kap. 2 side 3



2. REGLEMENTER
Februar 1997
Revideret april 2005+ nov. 2010+maj 2017 + april 2019

2.C
FASTE HEGN

Vedtaget af bestyrelsen den 19/4-90.

For at fastholde omrddets samlede udseende samtidig med, at de enkelte beboere far mulighed
for diverse forandringer, har bestyrelsen besluttet, at opstillingen af faste hegn kan godkendes
under folgende forudsatninger:

Vedr. hejder:

- Mod nabo ma hegnet hgjest veere 170 cm., malt ved bygningen, aftrappende jaevnt til en
hgjde pad max. 100 cm. mod fellesareal/skel.

- Hegn mod f=zllesarealer/skel ma hejst vaere 100 cm. Hegn ved adgangssiden af huset
(forhaven) ma hgjst vaere 85 cm.

- Herudover vil der selvfolgelig blive taget individuelle hensyn f.eks. 1 forbindelse med
skrentanleeg m.v.

Vedr. stabilitet/holdbarhed:
- Hegnet skal vare handvarksmeessigt veludfert 1 gedigne materialer, d.v.s. en
stolpeafstand afpasset efter breeddetykkelsen m.v.

Vedr. udseende:
- Alle hegn skal hvidmales.
- Alle hegn skal lebende vedligeholdes, séledes at de altid fremstar i god og smuk stand.

Vedr. placering:

- Hegn mod nabo ma placeres i skel, d.v.s. haekken fjernes for altid.

- Alle ogvrige hegn placeres min. 20 cm. inden for inderste hakraekke, sdledes at denne kan
udvikle sig korrekt.

Vedr. ansegning:

- Inden opstilling af hegn pdbegyndes skal bestyrelsen anseges.

- Af ansegningen skal det fremga, for sd vidt angér hegn mod skel, at nabo godkender dette
ved sin underskrift.

I forbindelse med aktiviteter i haverne i gvrigt, sa som hgjbede, ekstra flisearealer,
beplantninger m.v., kan alt dette udferes uden ansegning til bestyrelsen.
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2.D
REGLEMENT FOR FALLESHUSET

Senest revideret pd generalforsamlingen d. 11. november
1995.

Generalforsamlingen nedsetter et felleshusudvalg, der ssmmen med bestyrelsen stér for den
daglige drift af og tilsyn med fzlleshuset. Falleshusudvalget er selvsupplerende mellem to
generalforsamlinger.

Felleshuset drives efter de skonomiske rammer, der udstikkes af generalforsamlingen. Bade
ordinar brug og reserverede arrangementer er uden omkostninger for den for arrangementet
ansvarlige bruger, det vaere foreningen eller en beboer.

Brugen af felleshuset mé ikke tage karakter af udlejning eller udlan.

ORDINAR BRUG

Ordinar brug af felleshuset kan ske uden reservation, og huset kan benyttes af alle beboere nar det
ikke er reserveret til anden brug. Séfremt der ikke foreligger reservation er overnatning i
feelleshuset at sidestille med ordiner brug af felleshuset. Reglerne for "ANSVAR" og
"RENGORING" gazlder ogsa for ordinazr brug af felleshuset.

RESERVATION
Felleshuset kan kun reserveres af beboere 1 Andelsboligforeningen "Majsvanget".

Reservation kan kun ske nér

- beboeren er centrum for arrangementet

- til fodselsdage, bryllupper af alle slags samt s@rlige markedage for bern og foreldre af beboere
- til konfirmation og barnedéb af bernebern til beboere

I tvivistilfeelde tager bestyrelsen stilling til om reservation kan godkendes.

Felleshuset kan kun reserveres 1 ar fra d.d. I forbindelse med konfirmation af bern af beboere kan
feelleshuset dog reserveres 3 ér fra d.d. Bestyrelsen serger pa opfordring fra beboere, der har bern,
der skal konfirmeres, for en lodtreekning/forhandling mellem beboere, der har enske om at bruge
feelleshuset til konfirmation pa samme dato.

Gaestevaerelset kan kun reserveres bindende til overnatning 14 dage for d.d. Det er ikke muligt at
have overnattende gaster, nér der er andre reserverede arrangementer (medmindre andet aftales
med brugeren af felleshuset)

Overnatning markeres med G pé kalenderen.
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Bestyrelsen kan efter aftale med evt. udvalg reservere faste datoer til foreningsfester m.v. mere
end et ar for d.d.

Reservation er kun bindende nar:
- den er foretaget hos den reservations ansvarlige i bestyrelsen - den er
markeret af laneren pa den ophangte kalender i felleshuset.

Ved reservation skal oplyses: -

lanerens navn

- det enskede tidsrum (Nar ikke andet specificeres, er tidsrummet fra
kl. 12 den dag der reserveres til kl. 12 den naeste dag).

Bestyrelsen vil ved manglende overholdelse af reglementet kunne afvise fremtidig reservation.

LAN

Ved lan af service fra felleshuset noteres dette bade ved lan og aflevering pa de dertil beregnede
skemaer, der haenger pé opslagstavlen i kekkenet. Lénte ting afleveres senest dagen efter 1 rengjort
stand. Dette geelder ogsa for grillen.

Fjernsyn, radio og andet inventar ma ikke fjernes fra felleshuset.

ANSVAR

Den beboer, der er noteret som léner af faelleshuset, har ansvaret for de aktiviteter som foregér 1
huset, og er ekonomisk ansvarlig for skader pd inventar, hus og udenomsarealer fordrsaget af
deltagere 1 arrangementet.

Safremt der ikke er noteret en laner af falleshuset er den, der har 1ast derene op ansvarlig for
aktiviteterne i huset.

Den sidste, der forlader faelleshuset, er ansvarlig for, at huset er aflast, vinduer lukkede og varmen
skruet ned til et efter arstiden rimeligt niveau for ikke anvendte rum.

Ved mindrearige og unges ordingre brug af felleshuset er foreldrene ansvarlige overfor
foreningen.

(@delagt service, skader pé inventar, hus, og udenomsarealer samt evt. mangler meddeles straks til
en i felleshusgruppen.

Ved afholdelse af arrangementer skal musikken stoppes eller vinduer og dere lukkes senest kl.24,
saledes at de gvrige beboere generes mindst muligt. I evrigt skal stej afpasses efter forholdene.
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RENGORING
Lokalerne skal afleveres rengjorte i henhold til de ophengte lister senest kl.12 den efterfolgende
dag, séfremt ikke andet er aftalt ved reservationen.

Ved afleveringen skal folgende ting vaere lavet:

opvaskemaskinen skal vare tomt

skraldespande skal vaere tomt

duge, viskestykker og karklude skal vaskes og afleveres rengjorte

affald ma ikke efterlades andre steder end i de autoriserede affaldsspande.

papkasser, flasker og andet ikke-returemballage skal fjernes fra faelleshuset og ma ikke
stilles ved affaldsspandene.

fryseren skal tommes

[ OVRIGT
Husdyr ma ikke komme ind i feelleshuset af hensyn til allergikere.
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2.E
REGLER FOR ADMINISTRATION

Vedtaget pa generalforsamlingen d. 12. november 1994 jvf. vedtagternes §34 stk. 2.

1.)
P& generalforsamlingen vaelges en revisor, der varetager foreningens bogfering, regnskab, budget
m.m.

2. Bestyrelsen valger en kasserer til at foresta arbejdet med den daglige administration
af ind- og udbetalinger.

3. Foreningens midler skal indsattes pa en sarskilt driftskonto i pengeinstitut.
Driftskontoen anvendes til indbetalinger fra andelshavere, i forbindelse med ud- og indbetalinger i
relation til salg og keb af andele, samt til betaling af faste posteringer via PBS-overforsler

herunder terminsydelser, ejendomsskat m.v. Til den serskilte driftskonto er der knyttet Nem-ID.

I tilleeg til den serskilte konto har foreningen en kassekonto, som anvendes til betaling af ikke
tilbagevendende udgifter. Der overfores mindre beleb fra den driftskonto til kassekonto efter behov.
Denne konto er ogsé tilknyttet Nem-ID.

Efter bestyrelsens anbefaling kan en del af foreningens likvide midler dog placeres i danske
statseobligationer.

4.)

P& den érlige ordinaere generalforsamling valges blandt foreningens medlemmer 2 interne
revisorer.

De interne revisorer foretager fire gange arligt gennemgang af foreningens regnskabsforing.
Revisorerne kontrollerer ved stikprever, om anforte posteringer er korrekte. Desuden kontrolleres,
at kassebeholdningen og beholdningen pé pengeinstitutkonti er til stede.

Revisionen foretages med to dages varsel over for kassereren.

Revisorerne aflegger beretning over for bestyrelsen umiddelbart efter, at revisionen er foretaget.
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Opgaver for sekreteer i bestyrelsen

Ved overdragelse til ny sekreter gennemgaes opgaverne grundigt.

- Skrive referat fra bestyrelsesmoder — gerne inden 1 uge. Referatet sendes til
bestyrelsesmedlemmer for kommentarer/godkendelse inden offentliggerelse.

- Referatet legges pd hjemmesiden, og beboerne fir e-mail med vedl. Referat, og der
leegges papirreferat i 5 postkasser (nr. 21, 63, 69, 71 og 83)

- Referatet medbringes til hvert best. Made, hvor det underskrives af
bestyrelsesmedlemmerne.

- Det underskrevne referat arkiveres i mappen i det aflésede skab i felles- huset.

- Skrive referat fra generalforsamling — skal vare klart max 1 md efter GF — pas pd med at
navne navne iht ny datalov, men ok ifm valg af bestyrelsesmedlemmer

- Referatet sendes til best.medlemmer for grundig gennemgang og godkendelse, hvorefter
det underskrives af bestyrelsesmedlemmer af den nyvalgte bestyrelse.

- Referatet leegges pd hjemmesiden, og beboerne far e-mail med vedl. Referat, og der
leegges papirreferat i de 5 postkasser.

- Det underskrevne referat arkiveres i mappen i det laste skab i feelleshuset

- Formand serger for, at referatet sendes til revisor og bank.

- Opdatering af reglementets Kap. 7 vedr. bestyrelsens opgaver

- Opslag med nyvalgte udvalgsmedlemmer efter GF opdateres og lamineres og opsa&ttes pa
tavlen i hall i feelleshus og 1 skurene.

- Opdatering af hjemmesiden efter GF vedr. bestyrelsesmedlemmer, nyt regnskab/budget

- Husk altid at give Jesper F. div. Opdateringer til hjemmesiden, typisk efter GF
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2.F
VEJLEDENDE RETNINGSLINJER VED SALG AF ANDELE

Vedtaget pd bestyrelsesmode den 5. februar 1992, samt revideret jvf.
generalforsamlingsbeslutning den 12. november 1994 og 2002

Formal:

- At sikre en salgsprocedure der tilgodeser folgende ambitioner

- At sikre et hurtigt og effektivt salg af andelene

- At sikre foreningens veardier, dvs. si hej salgspris som muligt

- At sikre foreningens indflydelse pa, hvem der selges til

- At sikre dbenhed om salgsprocessen

- At sikre at foreningen sa vidt muligt opretholder en ligelig aldersfordeling

1. Bestyrelsen modtager skriftlig besked fra beboere (s@lger) om, at salg enskes.
2. Bestyrelsen udleverer en "Salgsmappe", der indeholder alle nedvendige papirer, til selger:

Andelsboligforeningens regnskab for sidste regnskabsperiode.
Andelsboligforeningens sidste godkendte budget.
Andelsboligforeningens vedtaegter.

Andelsboligforeningens samling af reglementer og andre vedtagelser.
Andelsboligforeningens referat fra sidste generalforsamling.
Retningslinier ved salg iht geeldende regler fra ABF.
Vurderingsskema for forbedringer og lesere med tilherende synsrapport udfert afuvildigt
syns- og skensfirma pt. 2018 Deas.

ABF’s opdaterede dokumenter om overdragelse i folge lovgivning.
Energimerke

Nogleoplysningsskema

OFMEONwW>

akal=

3. Saelger far udleveret vurderingsskema fra Deas til opgerelse over forbedringer, fast inventar og
losere, efter retningslinier 1 ABF’s forbedringskatalog. Opgerelsen udarbejdes pa det
udleverede vurderingsskema, saledes at dette er klart til 1. syn.

4. Sxlger giver bestyrelsen adgang til forelebigt syn af boligen.

5. Selger godkender synsrapport fra uvildigt syns- og skensfirma pt. 2018 Deas. Her skal fremga,
hvad der er forbedringer, fast inventar og losere samt slitage og mangler.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bestyrelsen og sa&lger fastsatter den enskede salgspris dog maximalt den af bestyrelsen
godkendte andelsverdi plus/minus forbedringer og mangler. Selger fastsatter
overdragelsestidspunktet.

Handles andelen ikke jf. vedtegternes § 13 stk. 2, litra a eller b (til personer beslaegtet i lige
linje med salger eller til anden andelshaver), indstiller bestyrelsen, hvis muligt, interesserede
kabere til realitetsforhandlinger med salger. Disse potentielle kabere findes (uprioriteret):

A. Pé interesselisten

B. Ved indstilling fra foreningens beboere

C. Gennem annoncering

D. Ved tiltag fra selger

Er der ikke handlet i labet af 5 uger efter bestyrelsens modtagelse af selgers opgerelse samt
vurderingsrapport kan andelen s@lges i fri handel, hvor s@lger selv finder kaber.

Interesselisten udleveres til selger.

Kober og salger underskriver keobsaftalen. Selger/bestyrelsen sikrer, at kober modtager alle
relevante dokumenter jf. kabsaftalen.

Séfremt aftale om overdragelse af andelen indgas mere end 14 dage for overdragelsesdatoen,
skal keber senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen
eller over for salger stille standardbankgaranti for overdragelsessummens betaling. Det
deponerede/garanterede belab betales til andelsboligforeningens konto senest 5 hverdage for
overdragelsesdagen.

Bestyrelsen sender overdragelsesaftalen til keber og salger samt foreningens revisor pt. 2018
Brandt Revision

Bestyrelsen retter henvendelse til Andelsbogen via revisor for oplysning om, der er pant i
andelsboligen (slger atholder udgiften)

Bestyrelsen undersoger 1 samarbejde med revisor, om der henstér restancer vedrorende salger.
Bestyrelsen kontrollerer kabsaftalen og foranlediger evt. rettelser.
Bestyrelsen underskriver overdragelsesaftalen.

Pé overdragelsesdatoen foretager bestyrelsen sammen med syns- og skensfirma pt. 2018 Deas,
keber og s@lger endeligt syn af boligen og foretager evt. prisregulering.
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17.

18.

19.

20.

Bestyrelsen forsyner andelsbeviset med transport pategning til keber og udleverer beviset til
kaber.

Den deponerede kebssum udbetales til selger efter at folgende fradrag er foretaget

A.
B.
C.

D.

fradrag af foreningens tilgodehavender

fradrag af beleb afsat til udbedring af fejl og mangler ved boligen

fradrag af nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pé
frigivelse af garantien

beleb til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere,

Medlemmer af andelsboligforeningen er efter vedtagternes § 7 forpligtet til at benytte deres
brugsret til andelsboligen. Dette medferer, at beboere altid skal vere tilmeldt folkeregisteret
med andelsboligens adresse indtil en af bestyrelsen godkendt overdragelsesdato.

Senest 3 méneder efter en ny andelshaver er tilflyttet foreningen tilbyder bestyrelsen
andelshaveren et mode, hvor der orienteres om de vigtigste forhold i og omkring foreningen.
(skrivelsen “kort og godt om foreningen” udleveres)

Salgsproces af andel i A/B Majsvanget

Saelger tilkendegiver skriftligt til bestyrelsen, at en andel kommer til salg. Dette medferer folgende
adviseringer og forberedelser:

Interesselisten adviseres om, at en given boligtype sattes til salg, og at der er tale om en
forhdndsorientering, hvorfor det specifikke husnummer forst angives, ndr vurdering
foreligger. Der oplyses en ca. pris (jf. vurdering pé seneste generalforsamling) og det gores
opmerksom pa, at vi ikke ved hvor prisen praecis lander.
Beboerne i forening adviseres séledes, at de kan underrette netvaerk om, at der snart kommer
bolig til salg
Facebook opslag forberedes, sa det kan komme ud straks, nir den endelige vaerdifastsattelse
ligger fast. Facebook opslaget indeholder bl.a. felgende:

o Beskrivelse af bolig — billede, tekst og tegning
Pris
Overtagelsesdato - tidsplan
Mulighed for indhentning af &rsregnskab og andre dokumenter
Dato for dbent hus

o O O O

Naér andelen er blevet synet og prissat, starter en periode pa maksimalt fem uger, hvor bestyrelsen har
ret og pligt til aktivt at seelge andelen. Bestyrelsen har séledes retten til i denne periode at indstille en
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kaber til selger jeevnfer §13 1 vores vedtagter (se nedenfor). I fem ugers perioden udever bestyrelsen
det aktive salg ved bl.a. at gennemfore folgende:

- Feerdiggoere det forberedte opslag og leegge det pa Facebook
- Udsende opslaget til interesselisten

- Udsende opslaget til beboerne pr. mail

- Opsette opslaget ved Falleshuset

- Opsette salgskilt for enden af Majsvenget

- Atholde abent hus

Séfremt der er flere kabere til andelen, voterer bestyrelsen og valger en keber til indstilling til selger.
Bestyrelsen skal sa vidt muligt arbejde for at sikre en fortsat mangfoldighed blandt andelshaverne,
saledes at beboerne er sammensat af familier med mindre og sterre bern samt par og enlige i
forskellige aldre uden hjemmeboende bern. Hvis der ikke er fundet en keber i lobet af fem ugers
perioden, har bestyrelsen ret, men ikke pligt til, fortsat aktivt at seelge andelen. Samtidig med at
bestyrelsens forpligtelse til aktivt at soge andelen solgt opherer, har selger nu mulighed for selv at
indstille en keber til bestyrelsens godkendelse.

Naér en keber er blevet godkendt af bestyrelsen gennemfores dokumentarbejdet med salgsaftalen, der
underskrives af selger, kaber og bestyrelse.

Uddrag fra vedtegter:
§ 13

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne 1 § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der
indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefolge:

1. Til personer med hvem andelshaveren er beslagtet i1 lige op- eller nedstigende linje, eller til
personer, der i mindst 2 &r har haft felles husstand med andelshaveren.

2. Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden andel i foreningen.

3. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den forst
indtegnede pa listen gar forud for andre.

4. Til person indstillet af andelshaver (s&lger).
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2. REGLEMENTER
Februar 1997
Revideret april 2005+ nov. 2010+maj 2017
(13.3) Séafremt andelen ikke athandes til personer navnt i stk. 1 litra a eller b, har bestyrelsen 1 en
periode af 5 uger efter modtagelse af salgers opgerelse af andelens vardi indstillingsretten til salget
af andelen. Herefter er andelshaveren selv berettiget til at indstille en keber til bestyrelsens
godkendelse efter stk 2.

Tilfejet april 2019:

Udvalgelsesprocedure af nye beboere for bestyrelsen: De udvalgelseskriterier, vi laegger til grund
for udvelgelsen, er gnsket om en bernefamilie, og nar dette ikke er muligt, sa yngst mulige
indflyttere. Dertil kommer en mere subjektiv vurdering af, hvilke potentielle kebere vi finder, der
kunne passe ind og bidrage til fellesskabet i foreningen. Vi ensker mangfoldig
beboersammensatning passende afstemt efter boligernes storrelse.
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Februar 1997
Revideret april 2005+ nov. 2010+maj 2017

2.G.
REGLER FOR VENTELISTE/INTERESSELISTE

Intern venteliste
Venteliste over beboere, der ensker at skifte bolig.

* Prioriteringen pa intern venteliste foregar kronologisk efter anseggningstidspunkt.

* Optagelse pa venteliste sker ved skriftlig henvendelse til bestyrelsen .

* Nar en andel skal udbydes efter intern venteliste, sorger bestyrelsen for skriftlig
henvendelse til samtlige indtegnede pd den interne venteliste, som derefter har 7
dages frist til at svare.

» Listerne ajourfores labende i forbindelse med handler. Personer, som ved
henvendelse ikke onsker at handle men ensker at forblive pa ventelisten, skal
skriftligt meddele dette til bestyrelsen

Interesseliste

Liste over ikke medlemmer, der gnsker at overtage en bolig i foreningen. Interesselisten
er uden prioriteret reekkefolge.

1. Huvis ingen fra den interne venteliste onsker at handle, kan bestyrelsen kontakte
personer pa interesselisten.

2. interesselisten ajourfores efter behov
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Februar 1997
Revideret april 2005+ nov. 2010+maj 2017

2.H.
REGLER FOR INDBETALING AF BOLIGAFGIFT

I medfer af foreningens vedtegter § 8 stk. 3 fastsatter bestyrelsen folgende regler vedrerende
andelshavernes betaling af boligafgift:

[J Indbetaling af husleje skal ske via PBS senest 3. hverdag i méneden

Umiddelbart efter kebsaftalens underskrift, sendes kopi af denne til foreningens revisor, som
tilmelder den nye andelshaver til PBS
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3. FORSIKRINGER

Februar 1999
Revideret 2007+nov. 2010

3
FORENINGENS FORSIKRINGSFORHOLD

Nedenfor er en oversigt over foreningens forsikringer, som fra september 2010 er samlet hos
Gjensidige. Den tegnede forsikring bestar af grunddakningen i1 Gjensidiges bygningsforsikring for
beboelses- og kontorejendomme med daekningsudvidelser for brand, tyveri og vand pa losere i
felleshus, el-skade, glas, sanitet, forenings- og bestyrelsesansvar samt retshjelpsforsikring.
Arbejdsskadeforsikring ligger ligeledes hos Gjensidige.

Bygningsforsikring
Dekker folgende (i hovedtraek):
e Hus- og grundejerforsikring
e Bygningsbrand incl. kortslutning
e Brandforsikring for serlig indretning af legepladser
e Brandforsikring for egne og lejede affaldscontainere
Anden bygningsskade: Vand-, rer-, frost-, sne-, stormskade
Insekt- og svampeskadeforsikring
Udvidet rorskadeforsikring
Stikledningsforsikring
El-skadeforsikring
e (las- og sanitetsforsikring

Lovpligtig arbejdsskadeforsikring

Dekker folgende (i hovedtrak):

Medlemmers tilskadekomst under udferelse af

pligtarbejde for foreningen pa de 2 arlige arbejdsdage samt ved andet ekstraordinert pligtarbejde som
f.eks. etablering af skure, affaldsbase eller maling af vinduer. Den lovpligtige arbejdsskadeforsikring
daekker ikke skader ifm udferelse af paregnelige arbejdsopgaver som f.eks. almindelig vedligeholdelse,
rengering eller pleneklipning.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Dekker folgende (i hovedtrak):

Bestyrelsesmedlemmer for det erstatningsansvar, som han matte ifalde for formuetab tilfojet
foreningen, dens medlemmer eller trediemand forvoldt ved fejl eller forsemmelse, safremt krav rejses
mod forsikringstageren i indtil 6 maneder efter et bestyrelsesmedlems udtraedelse af bestyrelsen.

Anden forsikring

Dakker folgende (i hovedtraek):

Genhusningsforsikring, 120.000 DKK pr. lejemal, dog maksimalt 1.000.000 DKK pr. forsikringsar
Losereforsikring inkl. kontor- og arbejdsmaskiner samt inventar i feelleshus

Forsikringssum ved brand/tyveri: 250.000 DKK

Retshjelp

I den nye forsikringstegning er der som noget nyt dekning for stikledning-, sanitet- og glasskader.
Dette betyder at alt vinduesglas, we-kummer og keramiske kogeplader i hele foreningen er dekket.
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3. FORSIKRINGER

Februar 1999
Revideret 2007+nov. 2010

Anmeldelse af skader.

Ved skader, som andelshaveren mener, at foreningens forsikring skal dekke, skal andelshaveren
kontakte det ansvarshavende bestyrelsesmedlem, som herefter i samrdd med andelshaveren udfylder
skadesanmeldelse. Pagaeldende bestyrelsesmedlem star for al kontakt til forsikringsselskabet.

##- 3.1 -
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4. Pant og udlaeg
Februar 2005

4.
Procedure i forbindelse med pant og udlaeg

Andelshavere kan optage 1an med pant i andelsbeviset
Kreditorer kan kraeve udleg i boligen

Niér der onskes pant eller udleeg modtager vi fra bank eller udlzegshaver:
e Erklering om adkomst
e Bygge- og boligregister (BBR) udskrift
e Kopi af pantebrev eller udlaeg

Erkleeringen om adkomst er delvis udfyldt af bank eller udlegshaver
Vi skal nu:

e Tjekke at navnene der stir pé erklaeringen svare til de navne der star pa
andelsbeviset/kabsaftalen. Hvis ikke oplysningerne er korrekte skrives det 1 bemaerkninger,
eller bank/udleegshaver gares opmaerksom pa dette og laver en ny erklering med de rigtige
oplysninger.

e Oplyse om der er afgivet garanti for tidligere 1an. Vigtigt at vaere meget omhyggelig sporg
evt. andelshaver ved tvivl. Garantier udstedt for 1.02.05 gar forud for pant. Vi er
erstatningspligtige hvis vi ikke oplyser om garantier.

e Erkleringen underskrives af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer

e Sendes hurtigst muligt, og senest 3 uger efter modtagelse.

e Erklaringen sendes anbefalet.

Ved keb af andelsbolig
Erkleeringen om adkomst underskrives forst nir kebssummen er indbetalt pa foreningens konto (to
uger for overtagelse)

Arkivering
e Kopi af erkleringer om adkomst, BBR udskrift og pantebrev/udlaeg indsettes i boligens
sagsmappe.

e Der laves en liste over afgivne erkleringer om adkomst.

Revisor
e Kopi af erkleringer om adkomst og oversigt over, sendes til revisoren ved regnskabsérets
afslutning.

Salg af bolig
e Tjek altid andelsbogen om der er pant i boligen, dette kan gores ved telefonisk
henvendelse til Retten i Arhus, men AB Majsvanget retter henvendelse til revisor, som
foretager henvendelse
e Huvis der er pant eller udlaeg anmodes der om at f& en udskrift, sdledes at reekkefolgen af pant
og udlaegshavere er klar.

Er der krav om pant eller udleg skal overdragelssummen udbetales 1 folgende raekkefolge
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4. Pant og udlaeg

Februar 2005
e Foreningens tilgodehavender
e Garantier udstedt for 1.2.2005, (efter denne dato ma der ikke vaere afgivet
garantierkleringer)

e Pant eller udleegshaver i den reekkefolge disse optreder i udskriften fra andelsbogen

e Selger
Udlaeg
Udlaegshaver kan krave boligen solgt ved tvangssalg eller pa tvangsauktion, hvis pantet
misligholdes.

I disse tilfeelde kontakt ABF og/ eller advokat.

Gebyrer
Lantager eller udlaegshaver skal afholde de udgifter der er forbundet med adkomsterklaeringen og
indhentelse af oplysninger fra andelsbogen

e Ved optagelse af lan opkraves et gebyr péa 250 kr.

e Ved salg det det koster at fa udskrift af andelsbogen

Restancer til foreningen.

Hvis en andelshaver har restancer til foreningen er det vigtigt at gere skriftligt krav pa disse. Ellers
kan foreningen kun gere krav pd restancer 1 ar tilbage.
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5.VAERDIFASTSATTELSER
Vedtaget pa
generalforsamling 5. nov. 2005

3.
VARDIFASTSATTELSER IHT ABF’s REGLER

Verdien af andelen er summen af andelsvardien, der er fastsat pa sidst atholdte
generalforsamling + pris for forbedringer og tilpasset losere. De sidste to med fradrag
for afskrivning.

Der sker fradrag 1 andelens pris ved manglende vedligeholdelse og misligholdelse.

Vedligeholdelse er arbejder der har til formal at opretholde boligens standard
Manglende vedligeholdelse giver anledning til fradrag i andelsvardien.

Forbedringer er et arbejde der oeger den brugsmaessige verdi af boligen
Forbedring kan vere
Ny gulve, ops@tning eller nedbrydning af en vag, nyt badevarelse,

Tilpasset losore

Inventar der ikke umiddelbart kan fjernes og anvendes andet sted.

Inventar hvis fjernelse vil forringe vaerdien af det fjernede eller medfere storre
reparationer

f.eks.: Indbyggede skabe, hemse, indbygningsovne og -komfurer, faste teepper

Lesere

Tilbeher til boligen der ikke kan betragtes som tilpasset inventar eller forbedring
f.eks.: Harde hvidvarer, mobler, lose skabe

Kober kan frit veelge om han/hun ensker at overtage de opgjorte losere.

For at forbedringer og tilpasset losore kan tilleegges andelens veerdi
e Skal de vare lovligt og forsvarligt udfert.
e Skal der sé& vidt muligt veere dokumentation for udgifterne
e Skal nedvendige tilladelser foreligge eller fremskaffes

Nedskrivning

Forbedringer, tilpasset losore og losere afskrives efter reglerne 1 ABF
forbedringskatalog
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6. vedligeholdelse
April 1996 Revideret
2005 + 2019

6.
VEDLIGEHOLDELSE

Vedligeholdelse defineres som den daglige renholdelse, smgring, overfladebehandling mv., der skal
udfgres for at sikre, at tingene holder lzengst muligt.

Som hovedregel pahviler den indvendige vedligeholdelse andelshaverne, mens den udvendige
vedligeholdelse pahviler foreningen.

Safremt en andelshaver undlader at udfgre vedligeholdelse vil en udskiftning, der kan henfgres til
denne manglende vedligeholdelse, blive palignet andelshaveren.

| forbindelse med udfgrte forbedringer/aendringer af boligen pahviler bade vedligeholdelse og
udskiftning andelshaveren selv.

Skader forarsaget af, at en andelshaver har anvendt eller handteret ting forkert, medfgrer altid, at
vedligeholdelse og udskiftning skal foretages af andelshaveren selv. Som eksempler pa dette kan
naevnes faglgende:

Hulboring i facader

Boldspil pa facader, vinduer og dare.

Hulboringer i vaegge, der rammer el-, vand-, varme- eller telefonledninger.

Ophaengning af for tunge reoler, skabe mv. i veegge.

Overbelastning af tagkonstruktion mv. ved oplagring.

Skader forarsaget af husdyr.

Efterfalgende gives en oversigt over vedligeholdelse og udskiftning.

Listen er opdelt i vedligeholdelse/udskiftning, som henholdsvis skal foretages af andelshavere (A) og
af andelsboligforeningen (F).

Ting, der ikke er naevnt i fglgende liste, vil blive vurderet med udgangspunkt i lignende ting pa listen.

| tvivistilfaelde er det ansvarshavende bestyrelsesmedlem, der beslutter, hvem der skal
vedligeholde/udskifte tingene.

Afggrelser kan ankes til bestyrelsen.
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6. vedligeholdelse
April 1996 Revideret
2005 + 2019

Retningslinier for maling af indvendige vinduesrammer

Maling bestilles hos handvaerkerkontakt, jf. afsnit 7 bestyrelse og udvalg i husmappen.
Harpiksdraber der er krystalliseret kan ved afbarstning eller let skrabning fjernes.
Farvegennemslag fra knaster kan fjernes ved afgnidning med terpentin eller sprit pa en blad klud
Inden maling matslibes vinduerne, sa ny maling kan binde.

Ved af/nedslibning skal traeet grundes

Undgéa maling pa teetningslister og bevaegelige dele

Maling af skure og udhaeng

Foreningen betaler malingen, der bestilles hos handveerkerkontakten.

Udskiftning af toilet.

Er toilettet i stykker udskiftes det pa foreningens regning. Toiletbraedt betales af andelshaver.

UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Emne Vedligehold Udskiftning

Kloakker

El-ledninger

Draen og sandfangsbrgnde

Postkasse og stander

Belaegninger pa stier og terrasse i haver

Lampe og nummerskilt

Tekst pa postkasse og nummerskilt

Udhaeng over hoveddgre

Tag

Tagrender

Aftraeksventiler pa tag

Aftraeksventiler i facademur

Traeveerk i skur

Maling af skur

Haengsler i skur F

Skraldespand Kommunen

Skraldespandsinddaekning

Heek

Treeer i have

Trappesten

Sokkel- og facadepuds

Salbaenke

Fuger ved vinduer og udv. dare

Traeveerk i vinduer, udv. dgre og karme

Maling af vinduer, udv. dgre og karme

(T MMM > > (> (> > > (>m|>|Tmm>|> > >(m|m|m

Glas i vinduer og udv. dgre

Gummilister i vinduer og udv. dgre

Oliering af hardtstraesbundstykker

Lukke- og lasetgj i vinduer og udv. dgre

>|> >

Ringetryk og klokke
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INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Alle rum.

Emne

Vedligehold

Udskiftning

Maling af vinduer, udv. dgre og karme

Indv. dare, karme, fodlister, bundstykker og fejelister

Elastiske fuger ved vinduer, dgre og lofter

Tapet og malede vaegge

Maling af lofter og skyggelister

Gulvbelaegninger

Betongulv

T(>(>|>|> (>

Revner i indv. vaegge

>
3

F (injicering)

Revner i gipslofter

AP 4P dP 4P 4P dP 4P s

A

Revner i deekelementer

A (males)

F (injicering)

Lakeret treeveerk ved halvmur og trappe

>

A

INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Kokken og bryggers.

Emne

Vedligehold

Udskiftning

Kgkkenbord, skabe, haengsler

Vask og vandlas

Blandingsbatteri

Ballofix-ventiler

Aftraek fra emhaette

Komfur, kgleskab og fryser

Revner i fliser, klinker og fuger

>|> > (2| > | > >

>|>|>(T|>|>>

Badevarelse.

INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

Emne

Vedligehold

Udskiftning

Skabe og hylder

A

Handvask

Kloset

Blandingsbatteri

Ballofix-ventiler

Revner i fliser, klinker og fuger

Elastiske fuger ved gulv og veegge

Aftraekslem

Aftraekskanal

>\ > 2|2 > 2> >

m> > |>|m>|>|>
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6. vedligeholdelse
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INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
Vand og varmeinstallationer.

Emne Vedligehold Udskiftning
Varmergr til og med termostatventil pa radiator F
Vandrgr til og med ballofix-ventil ved tapsteder F
Vandinstallation, varmeveksler, ventiler mv. i bryggers A F
Varmemaler Varmeveerket
Radiatorer F
Maling af radiatorer og synlige rar A

INDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE

El-installationer.

Emne Vedligehold Udskiftning
Stikkontakter, stik og afbrydere A A
Skjulte ledninger, kabler mv. F
Elgruppe i bryggers A F
El-maler ved hoveddar A Elveerket
Telefon- og faellesantennestik A A
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BESTYRELSEN OG UDVALG
November 2022

BESTYRELSENS SAMMENSATNING, OPGAVEFORDELING,

SAMT ANDRE UDVALG MM.

Bestyrelsen har konstitueret sig som folger:

Karin Secher— formand — KS — karin.secher@gmail.com

Jesper Bruun Johnsen — Kasserer — JBJ — jebrjo@gmail.com

Bjorn Steen Jorgensen - naestformand — BSJ — bjorn_bak@hotmail.com
Michael Bjernstrup — best. Medlem — MB — micbjornstrup@gmail.com
Michael Steinberg — best.medlem — MSj — steinberg2000@gmail.com
Pia Marianne Pedersen — best.medlem — PMP — pmp@remal000.dk

OPGAVER KS PMP | MS

BSJ

MB

JBJ

Forberedelse og indkaldelse til bestyrelsesmader

Forberedelse og indkaldelse til generalforsamling

Salg og overdragelse af boliger

P 4| 4
=
=

Administration og garantierklaringer & adkomster

Administration af intern venteliste + interesseliste* *

Ajourfering af medlemskartotek

el

Kontakt til revisor

Kontakt til interne revisorer

Kontakt til bank

Udbetalinger fra foreningens konto

Underskrift ved udbetalinger fra foreningens konto

el l bl

laitadte

Fremleje af boliger

Ikl

Bestyrelsens kontakt vedr. Indvendige og udvendige
forandringer

Bestyrelsens kontakt vedr. Rekvirering af handverkere X

Bestyrelsens kontakt vedr. Skader pé foreningens ejendom

lke

Orientering fra bestyrelsen til andelshaverene X

elle

Referat fra bestyrelsesmader og GF

Administration af resevationer af faelleshus *EY

Kontakt til feelleshusudvalg X

Kontakt til driftplansudvalg X

Kontakt til forsikringsselskab

Kontakt til vandvaerket

Kontakt til ABF X

Repraesenterer foreningen i grundejerforeningen

X+

Skadedyr

Udlevering af rekvisitationer

Arkiv

lalle
=

Energimaerkning

X)

*Webmaster — ekstern interesseliste
** Reservation af faelleshus — fortsat Anne-Mette — vikar MS
::: 0g Kurt D. / + Vi har stadig 2 stemmer i grundejerforeningen
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8000 Arhus C
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Svend Aage M nr. 65
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Driftsplan
Michael B nr. 63
Michael S nr. 93
Kurt D nr. 57
Jesper J nr. 59

Maskinpark + trailer
Tommy nr. 49

Handvaerkerkontakt
Michael B nr. 63 — henvendelser rettes til Michael B
Michael S nr. 93

Kolonihaver
Winnie nr. 33

Webmaster
Jesper F & Helle nr. 79

Forskonnelsesudvalg
Alex nr. 17

Madklub 1
Olav nr. 33
Per N. nr. 35

Madklub 2 — senior
Elin nr. 41
Lone nr. 27

BESTYRELSEN OG UDVALG
November 2022
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8. tilbygninger

Vedtaget pa

generalforsamlingen 5. nov. 2005
AEndret pa

generalforsamlingen 2007

8.
Retningslinier for tilbygninger og procedure for
tilladelse til tilbygning

Juridisk grundlag for tilbygninger

e Tilbygningen bygges og betales af andelshaveren og forbliver
andelshaverens ejendom pa linie med andre forbedringer

e Den samlede pris for tilbygningen godkendes af bestyrelsen ved
byggeriets feerdiggerelse. For tilbygninger med fast sokkel sker der
ingen afskrivning, mens andre tilbygninger afskrives over 30 ar efter
ABF’s og vedtaegternes retningslinier, hvorved der fastsattes en
maksimal pris for tilbygningen.

e Vedligeholdelse af bygningen pahviler alene andelshaveren og
andelshaverens andel 1 foreningens vedligeholdelseskonti @ndres ikke.
Safremt tilbygningen griber ind i bestdende bygningsdele, aftales
vedligeholdelsespligt ifm. tilladelse til byggeriet.

e Ekstra omkostninger sdsom forsikringspremie etc. palignes den
andelshaver der bygger til.

e Ved salg overtager den nye andelshaver alle forpligtigelser i
forbindelse med tilbygningen

1. Retningslinier for udstedelse af tilladelse til tilbygning.

1.1. Arkitektonisk udformning og materialevalg
Udformningen skal tage udgangspunkt i det nuveerende byggeri, dvs.
byggeriet skal fortsat virke som en harmonisk og ensartet helhed.

Arkitektfirmaet Smidt, Hammer og Lassen har udarbejdet to forslag til
tilbygninger, som umiddelbart kan godkendes, hvis gvrige forudsatninger er i
orden (se pkt. 4)
Onsker andelshaveren en anden tilbygning,
e Skal Andelshaveren indhente udtalelse/vurdering af tilbygningen fra
arkitekt firmaet Smidt, Hammer og Lassen
e Skal tilbygningen til hering blandt alle andelshavere.
e Beslutter bestyrelsen, pa baggrund af arkitektens udtalelse og evt.
indsigelser 1 heringen, om tilbygningen kan godkendes.

1.2. Myndighedsgodkendelse etc.

Det er andelshaverens pligt og ansvar at indhente og forelegge bestyrelsen
alle nedvendige godkendelser etc. inden byggestart. Dog hindteres den pa
ejendommen tinglyste servitut vedr. muligheden for tilbygninger af
bestyrelsen.

Bestyrelsen kan dog give forhandsgodkendelse af tilbygningen til brug ved
indhentelse af byggetilladelse.
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8. tilbygninger

Vedtaget pa

generalforsamlingen 5. nov. 2005
AEndret pa

generalforsamlingen 2007

1.3. Sikkerhedsstillelse for skader pé eksisterende bygninger ifm.
udferelsen af tilbygningen.

Bestyrelsen kan godkende en eller flere af folgende muligheder.
1. Andelshaveren stiller sikkerhed
2. Andelshaveren tegner forsikring
3. Entreprenerens forsikring godkendes af bestyrelsen

1.4. Sikkerhedsstillelse for skader pa eksisterende bygninger eller andre
skader efterfolgende, som skyldes tilbygningen.

Der tegnes en tillegsforsikring (evt. udvidet dekning) til foreningens
geeldende forsikring. Andelshaveren, der bygger til aftholder alle omkostninger
herved.

1.5. Manglende vedligeholdelse/faerdiggorelse

Savel manglende vedligeholdelse som manglende faerdiggerelse hindteres
efter reglerne 1 vedtaegterne §10.

1.6. Tilsyn med byggeri

Bestyrelsen kan for andelshaverens regning hyre professionel hjalp til at fore
tilsyn med byggeriet.

1.7. Fastseettelse af pris.

Bestyrelsen fastsatter umiddelbart efter feerdiggerelsen en pris, der skal danne
grundlag for senere prisfastsattelse ved salg af andelen. Maksimumprisen ved
salg fastsettes siledes at tilbygninger med fast sokkel ikke afskrives, og andre
tilbygninger afskrives over 30 ar. I begge tilfelde med udgangspunkt i den af

bestyrelsen fastsatte pris.

2. Procedure ved ansegning om tilladelse til tilbygning.

2.1. Andelshaver sagger bestyrelsen om forhdndsgodkendelse pd baggrund af:
e Skitse af tilbygning med mél

Beskrivelse af materialevalg

Tidsplan

Beskrivelse af &ndring i eksisterende bygninger

Evt. udtalelse fra arkitektfirmaet

2.2. Bestyrelsen foretager nabohering blandt alle andelshavere.
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2.3. Bestyrelsen udsteder forelabig godkendelse til brug ved indhentning af
byggetilladelse etc.

2.4. Andelshaveren foreligger bestyrelsen
e Alle nodvendige tilladelser etc.
e Malfaste byggetegninger og beskrivelse af materialevalgbeskrivelse af
@ndring i eksisterende bygninger
e De nedvendige forsikringer, garantier etc. jf. retningslinierne
e Endelig tidsplan
e Bestyrelsen indhenter evt. tilbud fra to tilsynsferende

2.5. Ved @®ndringer i det oprindelige oplaeg foretages ny nabohering.
2.6. bestyrelsen udsteder endelig godkendelse

2.7. Godkendelse af den endelige tilbygning og fastsattelse af den pris, der
skal danne grundlag ved senere prisfastsattelser, jf. ovenfor
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